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Wohnungseigentum attraktiv wie nie

Deutschland - ein Land der Mieter?

Tatsdchlich betrigt die Eigentumsquote an privatem Wohnungseigentum in
Deutschland 45 Prozent (Stand 2006), wihrend in den tibrigen Landern der euro-
péischen Union die Eigentumsquote durchschnittlich bei 68 Prozent liegt. In zahlrei-
chen osteuropéischen Lindern liegt die Eigentumsquote sogar bei 80 bis 90 Prozent.
Allerdings, so der Informationsdienst ,Soziale Indikatoren” der Gesellschaft Sozial-
wissenschaftlicher Infrastruktureinrichtungen e.V. (GESIS), gibt es extreme Quali-
tatsunterschiede des Wohnens. In Deutschland sei das Wohnen teuer, komfortabel
und meist zur Miete. Fiir ganz Europa gilt aber immer noch, dass privates Woh-
nungseigentum nicht nur Sicherheit vor Kiindigung und Mietpreiserh6hungen bie-
tet, sondern mehr Gestaltungsmaoglichkeiten des privaten Umfeldes ermdglicht und
dariiber hinaus auch der privaten Vermégensbildung und der Altersvorsorge dient.

Wahrend vor der Finanzkrise das deut-
sche Modell der Baufinanzierung wegen
der Forderung nach hohem Eigenkapi-
tal, der langfristigen Zinsfestschreibun-
gen und der strikten Beleihungskriteri-
en als nicht mehr zeitgemalB angesehen
wurde, ist jetzt ein Paradigmenwechsel
festzustellen. Nicht nur die Rendite,
sondern auch die Sicherheit und die
Verléasslichkeit von Anlage- und Finan-
zierungsprodukten sind im Fokus. Al-
lein im November und Dezember 2008
hat zum Beispiel die Bausparkasse
Schwibisch-Hall nach Angaben ihres
Vorstandsvorsitzenden Matthias Metz

Leichter Optimismus fiir die
Wohnungsbaukonjunktur in 2009
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das Geschaftsniveau um 50 Prozent ge-
geniiber dem vergleichbaren Vorjahres-
zeitraum gesteigert. Der Zuwachs in der
gesamten Bausparbranche soll in 2008
bei 13 Prozent liegen.

Zehn Millionen Menschen

wollen Eigentum!

Auf die Frage, ob man in den néchs-
ten zehn Jahren eine Wohnung kaufen
oder ein Haus bauen will, wiirden nach
einer Untersuchung von Infratest zehn
Millionen Menschen in Deutschland in
den nachsten zehn Jahren Wohneigen-
tum erwerben wollen.

» Mehrwertsteuererhthung aus
2007 und Preissteigerungen
belasten derzeit noch die Investi-
tionstatigkeit im Wohnungsbau

» GroBere Arbeitsplatzsicherheit und
steigende real verfiigbare Einkom-
men diirften zu einem Wiederauf-
leben der Investitionstatigkeit in
privates Wohneigentum ab Ende
2008/Anfang 2009 fiihren

» Wegen der weiter steigenden
Energiepreise sind insbesondere
BaumaBnahmen zur Verbesserung
der Energieeffizienz zu erwarten

» Bei wieder leicht anziehenden
Mieten allmahliche Belebung im
Neubau von Eigenheimen und
im Geschosswohnungsbau
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Selbst genutztes Eigentum ist auch
nach den Feststellungen der Gesellschaft-
fiir Konsumforschung (GfK) fur mehr
als neunzig Prozent der Bevodlkerung
attraktiv.

Die Bildung von Wohnungseigentum
ist auf Nachhaltigkeit angelegt. Da die
Eigentumsquote in Deutschland im Ver-
gleich mit anderen europaischen Lan-
dern niedriger ist, liegt hier auf Grund
des vorhandenen Interesses ein erheb-
liches Entwicklungspotenzial. Dabei
wird sich der Immobilienmarkt wegen
der demografischen Entwicklung wei-
ter differenzieren. Es wird veranderte
Nachfragestrukturen und neue Nach-
fragesegmente geben. Grundsatzlich ist
mit einem erhohten Nachfragebedarf
an Wohnungen zu rechnen, wobei ins-
besondere der Trend zu kleineren
Haushalten fiir Singles eine Rolle spie-
len wird. Was aber nicht heiBen muss,
dass dadurch die Nachfrage nach klei-
nen Wohnungen steigt. Und auch ge-
brauchte Immobilien sind im Trend und
stehen gegeniiber Neubauten durchaus
hoch im Kurs. Allerdings ist dabei der

Modernisierungsbedarf, vor allem im
Energiebereich, einzukalkulieren. Fur
Eigentimer ist der Energieverbrauch
der eigenen Immobilie ein wichtiger
Aspekt. Und seit der Einfihrung des
Wohn-Riester” ist iber das Bausparen
ist die Bildung von Immobilieneigentum
auch ein Bestandteil der staatlich gefor-
derten privaten Altersvorsorge. Und in
diesem Zusammenhang stellt sich die
Frage, wie wird unser Leben im Alter aus-
sehen? Die demografische Entwicklung
ist eindeutig und stellt den ganzen Woh-
nungsmarkt vor erhebliche Herausfor-
derungen. Der Wunsch nach den eige-
nen vier Wianden bedeutet auch, sich
einen eigenen Gestaltungsspielraum fur
das Leben im Alter schaffen zu kénnen.

Wohneigentumsférderung als Ziel

Derrichtige Gedanke, wonach die Eigen-
tumsforderung Flexibilitat im Alter er-
maoglicht, hat sich bei der Forderung
der Baufinanzierungen durchgesetzt.
So soll kiinftig die Mitgliedschaft in
Wohnbaugenossenschaften von der
Riester-Forderung profitieren. Diese

Mehr als 10 Mio. Menschen wollen in den néchsten 10 Jahren in Deutschland

Wohneigentum erwerben

Zustimmung zu: , Ich habe vor, innerhalb der nachsten 10 Jahre eine Wohnung zu
kaufen oder ein Haus zu bauen.”

Entwicklung der langfristigen
Erwerbsabsichten (in %)
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Schaubild Bausparkasse Schwébisch-Hall
| Quelle: TNS Infratest, Trendindikator

Zielgruppen mit Erwerbsplénen
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Férderung ist grundsatzlich zu beja-
hen. Zur nachhaltigen Unterstitzung
der Wohneigentumsbildung sind aber
dariiber hinaus schwerpunktmaBig fol-
gende Ziele zu verfolgen:

s Vermogensanlagen bei der privaten
Altersvorsorge sind mit der Bildung
von Wohnungseigentum gleichzu-
stellen.

» Insbesondere Familiengrindungen
sind durch eine Bauférderung bei der
Bildung von Wohnungseigentum zu
unterstitzen.

s Forderung des Wohnungseigentums
auch im sozialen Wohnungsbau. Die-
se Subjektférderung wiirde im Ubri-
gen mit dazu beitragen, Segregation
zu verhindern.

> Innenstadte erleben eine Renais-
sance. Darum muss die Férderung
von Wohnraum eine Schlisselstrate-
gie der kommunalen Entscheidungs-
trager sein. Die Wohnungsnach-
frage kann durch Ausweisung von
gtinstigem Bauland und auch durch
Lenkung in vorhandene Siedlungs-
gebiete gesteuert werden.

Fenster - Tiiren - Wintergarten

das Team fiir Fenster, Tiiren und Wintergiirten

Besuchen Sie unsere Ausstellungen!

Werk 1: Merzhausener Str. 4 -6
61389 Schmitten/Brombach
Telefon: 060 84/42-0

Werk 2: Auf dem kleinen Feld 34

65232 Taunusstein (Neuhof)
Telefon: 06128/9148-0
www.fenster-mueller.de
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Offenbar waren in der Vergangenheit
die Bedingungen zur Bildung von pri-
vatem Wohneigentum nicht so gtinstig
wie in anderen europaischen Landern.
Die Ursachen fir die geringere Wohn-
eigentumsquote sind vielfdltig. Das
hangt sicher auch damit zusammen,
dass das Wohnen zur Miete komfortabel
und das geltende Mietrecht den Mieter
weitgehend schiitzt. Die immer wieder
zu hérende Behauptung, das Wohnen
zur Miete sei zu teuer, steht im Wider-
spruch zur Eigentumsquote. Denn wenn
die Mieten tatsdchlich zu hoch waren,
wiirde sicher die Wohneigentumsquote
deutlich héher liegen. MaBgeblich fur

die Bildung von Wohneigentum sind
nach wie vor die finanziellen Einfluss-
faktoren, also die Wohnimmobilienprei-
se im Verhaltnis zu den Einkommen, der
Zugang zu Krediten und deren Kosten
sowie die Ausgestaltung der Forderung
durch den Gesetzgeber im Verhéltnis
zur Férderung von Mietwohnungen. Die
aktuelle Finanzkrise kann daher fur den
Immobilenmarkt und insbesondere fiir
die Erh6hung der Wohneigentumsquo-
te eine grosse Chance darstellen. Der
Trend geht hin zur Nachhaltigkeit. Ge-
wollt ist nicht eine kurzfristige unsiche-
re Rendite, sondern Sicherheit. Das gilt
es zu nutzen. Nikolaus Jung

Selbstgenutztes Wohneigentum fiir jeden zweiten Mieter duBerst/
sehr attraktiv - besonders bei sicherheitsorientierten Mietern

Attraktivitat von selbstgenutztem Wohneigentum

Aktuelle Attraktivitat
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Attraktivitat in den kommenden
12 Monaten

Personen, fir die die Bedeutung
der Sicherheit zunimmt:
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Attraktiv Etwas
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Basis: GfK-Befragung bei 1.033 reprasentativ ausgewahlten Personen
Quelle: GfK-Befragung, Dezember 2008
MAM-MAF-Quelle : MAM - Marktforschung 35.13.00.05_51/2008

Undichte Gasleitung?

Innenabdichtung von
undichten Gasleitungen

EUGEN KLETTI cmbu

Griineburgweg 23a, 60322 Frankfurt
Telefon (069) 727905 - Fax (069) 7264 11
www.EugenKletti.de

Akfionen: Schimmelpilzuntersuchung, neutrale Boubegleitung, Bautenstandsdokumentation
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